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Valkommen till Brf Tavasten 1

Grattis! Du har kopt en lagenhet i Brf Tavasten 1!

Men det innebdr inte att Du faktiskt dger lagenheten. Daremot dger Du tillsammans med
dina grannar hela féreningen. Till din lagenhet har Du enligt bostadsrattslagen
nyttjanderatt utan begransning i tiden.

Vad innebar da detta? Du har ratt att bo i din lagenhet sa lange Du vill och Du har ratt att
anvanda de formaner foreningen erbjuder som parkeringsplats, tvattstugor, lekplatser
m.m. Du kan pd drsstdmman delta i besluten och pa sa satt paverka foreningen. Du ar
skyldig att folja foreningens stadgar och ordningsregler vilket t.ex. innebar att Du
betalar din manadsavgift i ratt tid varje manad. Du ska ocksa underhalla din lagenhet
och dessutom vara aktsam om féreningens egendom.

[ en bostadsrattsforening finns det bara inkomster fran ett hall och det ar avgifter och
hyror fran de boende. Sjalvklart vill Du ha sa 1dg manadsavgift som mojligt och Du kan
sjalv bidra genom att inte valla foreningen onddiga kostnader. Enkla saker som hur Du
hanterar sopor eller haller tvattstugan snygg betyder mer dn Du tror. Varje ar gor
styrelsen en budget 6ver vantade inkomster och utgifter och varje ar ser man i bokslutet
infor stimman hur ekonomin gick. En forening skall inte gd med vinst, men det maste
anda finnas pengar over till n6dvandigt underhall och till ovantat stora
kostnadsokningar som exempelvis extra snorojning vid kraftiga snofall.

[ stadgarna beskrivs vilka skyldigheter Du har gentemot féreningen, och i sin tur vad
foreningen har for ansvarsomraden. I en bostadsratt star Du sjalv for det mesta
underhallet bade vid en vanlig reparation eller vid en skada. Fraga garna nagon i
styrelsen om Du undrar nagot.

Flyttar Du in i en dldre lagenhet vill Du sdkert som de flesta andra, passa pa att renovera
och modernisera. Tank pd att Du maste fraga styrelsen om vissa dndringar. Fraga garna
aven om Du inte tdnker gora stora dndringar, for det finns manga tips och goda rad som
kan gora att Du undviker kostsamma misstag. Alla arbeten skall utféras
fackmannamassigt &ven om Du gor dem sjalv. Uppstar en skada kan foreningen krava att
Du betalar foreningens kostnader om Du inte uppfyller de har grundlaggande kraven.

Glém inte att teckna en hemférsikring med bostadsrittstilligg! Ar olyckan framme s8 ar
tillagget skillnaden mellan ersattning fran forsiakringen eller att betala allt sjalv ur egen
planbok.

Pa var hemsida hittar Du mer information om var férening och fler tips som Du kan ha
nytta och gladje av.

Vialkommen! Vi hoppas att Du ska trivas i var féorening.

Brf Tavasten 1 - Box 140 52 - 167 14 Bromma
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Kontaktuppgifter

Forvaltning & Felanmadlan

Foreningen forvaltas av AdEx Fastighetsutveckling AB.

Det ar dit Du vander dig om Du vill anmala ett fel eller har fragor om
forvaltningsarenden.

AdEx Fastighetsutveckling AB
Box 140 52

167 14 Bromma
http://www.adex.se

Besoksadress:
Adolfsbergsvagen 29
168 66 Bromma

Din felanmalan skickar Du till AdEx via www.felanmalning.se.

Dar valjer Du "Tavasten 1” i listan och skickar sedan din forfragan.

Dar kan Du dven stdlla fragor gallande forvaltning, stélla dig i ko for garageplats och
anmadla autogiro.

Du kan dven kontakta ServiceCenter via telefon pa 08-50257340.
ServiceCenter har 6ppet mandag till fredag, 07.30-16.00.

Intraffar ett akut fel som inte kan vanta till ordinarie arbetstid sa kan Du ringa jouren pa
08-50257340.

Notera att Du som boende kan komma debiteras om jourmontér rycker ut och felet inte
ar akut.

Onskar Du hyra parkeringsplats i omradet kontaktar Du Svenska Bostider pa 08-
50837500.

Storningsjour

Om Du skulle kdnna att det av ndgon anledning ar valdigt bullrigt i din narmilj6é under
morgon- eller kvallstid sd kan du ta kontakt med féreningens Storningsjour.
Kontaktuppgifter till dem finner Du uppsatt i trapphusen.

Brf Tavasten 1 - Box 140 52 - 167 14 Bromma
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Styrelsen

Du kan kontakta styrelsen genom att maila styrelsen@brftavasten1.se, eller genom att

fylla i formuldret pa hemsidan.

Du kan aven kontakta enskilda styrelsemedlemmar.

Annika Gustafsson, ordféorande

Elias Lonnrots Vag 5
0731-804214

Kerstin Rickemo, ledamot
Elias Lonnrots Vag 5
0736-449360

Anett Nyskold, ledamot
Elias Lonnrots Vag 7
0703-219871

Ann-Katrin Brage, suppleant
Ibsengatan 45
0707-224229

Mikael Cernak, suppleant
Elias Lonnrots Vag 9
0702-582299

Féreningen

Brf Tavasten 1

Box 140 52

167 14 Bromma
http://www.brftavastenl.se

Portnycklar

Om Du som boende i foreningen onskar fler portnycklar maste dessa bestallas av
styrelsen. Anledningen till detta ar att foreningen har ett sa kallat skyddat system. Det
betyder att det endast finns en lassmed som har ratt att tillverka nycklar till féoreningen.

Om Du onskar bestélla ytterligare portnycklar kontaktar Du Annika Gustafsson
pa styrelsen@brftavastenl.se. Nycklarna hamtar Du sedan sjadlv hos Vallingby
Lasservice pd Hasselby torg 2, da dven betalningen sker direkt till dem.

Brf Tavasten 1 - Box 140 52 - 167 14 Bromma
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Kabel-TV & Bredband

Foreningen har ett grundutbud fran Comhem.
Vid fel pd kanalerna eller om Du vill bestdlla ytterligare kanaler hor Du sjalv av dig till
Comhem pa 0771-550000.

[ fastigheten finns ett fibernat draget. Tjansten levereras av Ownit Broadband AB.
Avgiften for bredband ingar i avgiften for Din bostadsratt.

I tjansten ingar:

* Fastinternetuppkoppling, inloggning och modem behovs ej
* Hog overforingshastighet pa 1000 mbps

* 1 fastIP-nummer

* 10 st. e-postadresser a 100 mb

* 100 mb utrymme for egen hemsida

* Teknisk support alla dagar

Vid fel pd bredbandstjansten kontaktar Du Ownits kundtjanst:

www.ownit.se
kundtjanst@ownit.se
08-52507300

De har 6ppet mandag till fredag 08.00-22.00, samt Iérdag till sondag 10.00-19.00.

Brf Tavasten 1 - Box 140 52 - 167 14 Bromma
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Om foreningen

Husen byggdes 1952. Foreningen ombildades varen 2010 fran att ha varit hyresratter
hos Svenska Bostader.

Vinden ar en ej inredd krypvind som ar tilldggsisolerad.

Grundmurar och bjalklag ar av betong, med en stomme av tegel och putsad fasad.
Foreningen har idag 56 bostadslagenheter och 5 garage.

Lagenhetsstorlekar Foreningens adresser
13 st. 1 ROK 21 - 49 kvm Elias Lonnrots vag 3-7
18 st. 2 ROK 54 - 62 kv Elias Lonnrots vag 9-11
13 st. 3 ROK70-79 kvm Ibsengatan 45-47

12 st. 4 ROK 81 - 104 kvm

Handelser

2011 -

Fonster tatades och renoverade ytskiktsmassigt, tvattstugan rustades upp och en
varmeanliaggning byggdes for att reglera varme och vatten.

2012 -

Sophanteringen planerades om. Istdllet for sopnedkast ordnade man med karlskap for
hushallssopor och sankte pa sa vis hanteringskostnaderna. Man malade om och rustade
upp trapphus och kéllargangar.

2013 -

Man forberedde har for att installera ett passersystem i fastigheterna. Slutbleck och
klockor for tidsstyrning av portarna installerades. Man beslutar att ta fram ritningar och
bygglov for nybyggnation av lagenheter i befintliga lokaler.

2014 -

Nya forrad byggdes i skyddsrum, olika installationer byttes och skyddsrumsmateriel
koptes in. Tillstand att inratta bergvarmeanlaggning gavs. Bredbandet uppgraderas till
1000/1000 Mbit/s. Planering av lagenhetsbyggnation fortsatter.

2015 -
Det borras hal for bergvarmen. Byggnationen av nya ldgenheter i befintliga lokaler
paborjas.

Framat i tiden planeras bland annat upprustning av fasad, takavvattning, balkonger och
belysning i trapphus och kallare.

Passersystem i portar och tvattstuga har dnnu ej implementerats, och nagon tidplan for
projektet ar ej faststalld.

Fullstandiga arsredovisningar 2010-2014 finns att 1dsa pa hemsidan.

Brf Tavasten 1 - Box 140 52 - 167 14 Bromma
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Trivselregler

Sjalvklart ar Du som boende i foreningen skyldig att forhalla dig efter foreningens
trivselregler. Detta for bade Din och Dina grannars trivsel.

Det dligger bostadsrattsinnehavaren:

1.

2.

~

10.
11.

12

14.

15.

Att vara aktsam om och val varda féreningens egendom. Kostnader for underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt.

Att om skada av sddan art uppstar att dess avhjalpande inte kan uppskjutas
omedelbart underratta felanmalan.

Att ej anvinda lagenhet eller annan av féreningens utrymme fér annat dn avsatt
andamal eller pa sa satt som kan vara stérande for kringboende.

Att ej slanga ut fimpar, skrap eller annat fran fonster och balkong. Rokning ar ej
tillatet i trappan, kdllaren eller andra gemensamma utrymmen.

Att icke stora kringboende. Normalt skall "frid rada” bade inomhus och pa garden
mellan 22.00-07.00. Om Du planerat in en fest, renovering eller annan hégljudd
aktivitet ar det bra om Du innan informerar Dina grannar. Acceptansen brukar
oka markant om man blivit informerad.

Att icke lamna ytterdorrar, killardorrar eller dorrar till cykelstall 6ppna. Detta
for att forhindra inbrott och skadegorelse.

Att iaktta sparsamhet med vatten saval varmt som Kkallt.

Att ej piska eller skaka mattor, sangklader eller dylikt genom fonster eller fran
balkong, utan endast pa darfor avsedd plats.

Att icke stalla cyklar, mopeder eller barnvagnar i portar och kallargangar, och
inte belamra allmdnna utrymmen med personliga tillhérigheter. Dessa utrymmen
ar var brandvag. De maste vara framkomliga. Vid bortforsling av grovsopor
belastas foreningen kostnadsmassigt.

Att icke lagga torkmatta utanfor lagenhetsdorren.

Att folja de bestimmelser betradffande ohyreskontroll, samt att vid upptackt av
ohyra omedelbart anmala detta till forvaltningen.

. Att icke utan styrelsens tillstand uppsatta utomhusantenn/parabol.
13.

Att icke utan styrelsens tillstdnd hysa andra djur dn husdjur. Att noga 6vervaka
att djuren ej for oljud eller smutsar ned i fastigheten och att ej heller rastas inom
omradet.

Att icke gora eller bibehdlla montage pa utsidan av balkongerna, exempelvis
blomlador.

Att icke grilla pa balkongen.

Brf Tavasten 1 - Box 140 52 - 167 14 Bromma
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Tvattstuga

Foreningens tvittstuga ligger i killarplanet pa Elias Lonnrots Vig 3. Oppettiderna ar
mandag-fredag 07.00-22.00, samt I6rdag-sondag 10.00-19.00.

Tiderna bokas pa tavlan vid tvattstugan.

Efter varje pass forvantas det att Du lamnar tvattstugan i helt och rent skick. Du skall se
till att efter avslutat pass ha:
1. Tomt alla maskiner pa klader
2. Sopat och torkat golv
3. Rensat luddfilter i torktumlare och torkskap
4. Torkat av maskiner och sett till att det inte finns tvattmedel och dylikt kvar i
respektive fack

Lamna tvattstugan som Du 6nskar finna den nar Du kommer nésta gang!

Sopor

Utanfor portarna finns karl for hushallssopor. Detta sedan man beslutat att ldsa
sopnedkasten i trapphusen. Detta medférde en vasentlig sinkning av kostnaderna for
sophantering for féreningen.

Foreningen har inget grovsoprum. Istillet hinvisas de boende till Lovsta AVC.
Besoksadressen ar Lovstavagen 491, 165 72 Hasselby. Mer information star att finna pa
http://www.stockholmvatten.se.

Foreningen anordnar tva staddagar per ar, en pa varen och en pa hosten. Da samlas hela
foreningen for att sdkerstalla att bAde inomhusmiljé och utomhusmiljon ar ren och
snygg for oss medlemmar. Det finns da mdjlighet att slanga grovsopor i en container.

Du har ocksa mdjlighet att lamna farligt avfall och mindre smaelektronik pa Blackebergs
Torg vissa kvéllar da den Mobila Miljostationen finns pa plats.

Du kan anmala dig for att fa ett paminnelse-sms genom att skicka "mobila vasterort”
utan citationstecken till 71501. Meddelandet kostar som ett vanligt sms, men
paminnelsen mottar du gratis.

Mer information star att finna pa http: //www.stockholmvatten.se/mobila.
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Stadgar & Ansvar

[ stadgarna finns att utlasa precis vilket ansvar som aligger boende respektive forening.
Generellt sett géller dock att foreningen endast star for de reparationer som beror
ledningar, avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

For reparationer pad grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i

bostadsrattslagen.

Du som bostadsrattshavare ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for.

Vad giller balkong svarar Du endast for renhadllning och snoskottning.

Stadgarna i sin helhet finns att ldsa pa hemsidan.
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